Baugrundstlck an traumhafter Lage mit Doris Bader
unverbaubarer Aussicht Immobilien

GRABACHERSTRASSE 26354 VITZNAU



Magisches Juwel an privilegierter Lage

«Es ist nicht lange her, da hat Frau Ilvana Putincanin-Calovic Msc. ETH
Zurich-Architektin, Grinderin Lake Side Development AG, ganz Vitznau
durch ihre traumhafte Gabe verzaubert. Durch ihre Kreativitat sowie fu-
turistischen Stil, sind ihre Arbeiten einzigartig und unverwechselbar!
Mit den Projekten «Dyrade» und «LakeTop», hat sie erneut ein archi-
tektonisches Meisterwerk erschaffen. Seit dem Jahr 2019, stehen die
vier Villen «Orea», «Balanis», «Karya» und «Syke» am Grabacher. In-
spiriert von der Schonheit der umliegenden Flora, wurde das Projekt
nach den griechischen Baumgottheiten «Dryade» benannt. Sie hat es
geschafft, eine harmonische Briicke zwischen der unberiihrten Natur
sowie den exklusiven und individuellen Villen zu ziehen. Aber schon vor
«Dyrade», hat Frau Putincanin-Calovic die Schdénheit der Natur sowie
das Potenzial und die Einzigartigkeit am Grabacher entdeckt. Etwas,
was viele vor ihr nicht geschafft haben. Der untere Teil dieser idylli-
schen Siedlung wurde in optimale Parzellen fiir Doppel- und Einfamili-
enhaduser aufgeteilt. Bereits seit dem Herbst 2015, steht das moderne
Wohnquartier «LakeTop», welches mit den Gebduden des Park Hotels
Vitznau und den umliegenden Villen in einen direkten Dialog tritt. Mit
viel Fingerspitzengefiihl hat diese aussergewohnliche Architektin jedes
Haus, jede Villa und bis hin zu jedem einzelnen Baum an die naturlichen

Gegebenheiten des Orts angepasst. Intuitiv erblickt sie sofort das Potenzial
und kreiert aussergewdhnliche und individuell an den Kunden angepasste
Projekte und Wohntraume. Nun - die Reise am Grabacher ist noch nicht zu
Ende, denn der Adlerhorst wartet noch! Es erwartet Sie ein magisches Ju-
wel, welches lhren Traum vom Eigenheim verwirklicht. Dieses Adlerhorst
Grundstiick definiert den Begriff «Exklusivitdt» neu. Das Bauland befindet
sich in N&he der «Dyrade», bietet jedoch durch seine unverbaute Aussicht
sowie dem Standort direkt an der Baugrenze daneben Weinberge, eine Pri-
vatsphare welche unlibertrefflich ist. Lernen Sie die Luzerner Riviera von
einer ganz anderen Seite kennen. Die privilegierte Lage, ermdglicht einen
traumhaften Weitblick liber das See- und Bergpanorama und profitiert von
den schonsten Sonnenuntergéngen der Region. Die umliegende und Uber-
waltigende Natur ist der perfekte Ort flir einen schonen Spaziergang. Das
international bekannte Parkhotel Vitznau ladt mit seinen verschiedenen
Restaurants und Bars zum Verweilen ein. Oder soll es doch ein sonniger
Nachmittag an der Seepromenade mit Sandstrand sein? Erschaffen wir zu-
sammen eine Wohlfiihloase, damit Sie sich taglich wie im Urlaub fihlen!
Individualitat leben, der Fantasie freien Lauf lassen und dem Wunsch nach
Geborgenheit und Ruhe nachgehen - Wir sind fiir Sie da und verwirklichen
Ilhre (Wohn-)Trdume!»

Doris Badr
Grunderin Bader Immobilien




VIDEO

Baugrundstick



https://www.youtube.com/watch?v=unL2zAm_H6E

LAGE

Die Gemeinde

Paradiesisch schon!
«WWW.Vitznau.ch»

Die Gemeinde Vitznau liegt am Ufer des Vierwaldstatter-
sees in einer idyllischen Bucht am Fusse der Rigi. Dank
dieser geschutzten Lage herrscht hier ganzjahrig mildes
und mediterranes Klima, wo sogar Palmen wachsen.
Umgeben von dieser traumhaften Naturkulisse und lu-
xuriosen Grandhotels ist Vitznau ein beliebter Wohn-
und Ferienort.

Sowohl fir Erholungssuchende als auch fiir Sportler
wartet eine traumhafte Landschaft, welche zu zahlrei-
chen Sommer- und Winteraktivitaten einladt. Hier lasst
es sich abseits der Hektik gut leben. Zusammengefasst
ist Vitznau ein kleines Paradies, wie man es nur noch sel-
ten findet!



LAGE

am Ufer des
Vierwaldstattersees

Vitznau bildet einen idealen Ausgangspunkt flr Ausfliige LUZERN ZURICH BASEL

in die umliegende Berg- und Seelandschaft. Die Rigi - die , , ,
Konigin der Berge - ist mit der Zahnradbahn in Kiirze er- E 85 Min B o Min B 1H A5 Min
reichbar. Zudem ist die Gemeinde auch per Bus oder W coMin 1H 35 Min 2 H05Min
Schiff gut an den o6ffentlichen Verkehr angeschlossen.

Eine Schifffahrt nach Luzern ist immer wieder ein High- ZuG ZURICH (FLUGHAFEN) BASEL (FLUGHAFEN)
light! Der ndchste Bahnhof und der Autobahnanschluss = 40Min &= 1HO5Min &= 1H 40 Min

A4 befinden sich im nur 12km entfernten Kiissnacht am _ - -
Rigi. Luzern, Zug und Ziirich sind dadurch gut erreichbar. @ 1H10Min TH 50 Min 2H 30 Min




LAGE

aLuzerner Ri vier ao

Gemeinde

Vitznau liegt eingebettet zwischen zwei Naturschdnhei-
ten, der Rigi und dem Vierwaldstéttersee. Seit Anfang
des letzten Jahrhunderts ist Vitznau ein beliebter Feri-
enort fir gehobene Anspriiche.

Grandhotels und touristische Sehenswdtrdigkeiten be-
herrschen das Bild der idyllischen Ortschaft. Vitznau
hat heute ca. 1500 Einwohner. Ahnlich wie in den Dreis-
sigerjahren werden die Schonheit der Natur, das milde
Mikroklima, der erstklassige Service und die Ruhe und
Sicherheit von Vitznau wieder neu entdeckt.

Well-Being und Kulinarisches

Vitznau - die Wellnessregion am See! Natlrliche Wohl-
fihlfaktoren wie frische Bergluft und Natur pur garan-
tieren eine hohe Lebensqualitat. Ferienstimmung
kommt schnell auf bei dem sidldndisch anmutenden
Klima der ,Luzerner Riviera"”, wo Palmen und Orchideen
gedeihen.

Das komplett renovierte Parkhotel Vitznau - notabene
direkt gegeniber vom Objekt - erstrahlt in neuem Glanz
und [&dt mit seinem Spa oder mit dem preisgekronten
Restaurant zu kulinarischen Hohepunkten ein.

Auch die Leuchtenstadt Luzern mit ihrem grossen Kul-
turangebot ist nicht weit - verbinden Sie die Anreise
doch mit einer Schifffahrt auf dem Vierwaldstattersee.




LAGE

Umgebung

Die Immobilienentwicklung ,Dryade” liegt westlich des
Dorfes, gegeniiber der Seepromenade mit einem kleinen
Sandstrand. Alte Villen sdumen den Weg zum Dorfkern.
Das Park Hotel Vitznau***** ist in unmittelbarer Nach-
barschaft. Im Osten grenzt der Parkwald an, im Norden
und Westen befinden sich Walder, nicht bebaubare
Landwirtschaftsflachen und Weinreben. Der Bootshafen
von Vitznau ist ca. 800m von der Parzelle entfernt, tUber
welchen die traditionellen Dampfschiffe des Vierwald-
stattersees Vitznau mit Luzern und Brunnen verbinden.

SCHULHAUS RIGI-BAHNEN

F 3
M 850 m @ 900 m

EINKAUFEN «Volg» SCHIFFSTATION

% 1km @ 950 m

Wohnen im Paradies

"E Geniessen Sie das milde Klima, bei dem sogar
Palmen und Orchideen gedeihen

"E Moglichkeit der Pauschalbesteuerung

"E Machen Sie in weniger als 15 Minuten einen Ausflug
Rigi, der ,,Kdnigin der Berge”

"E Erleben Sie gleichzeitig stadtisches High-End und
landlich alpines Geflihl an einem Ort

Park Hotel Vitznau @

See- und Seminarhotel
FloraAlpina

Ao

g

Camping Vnznauﬂ
A.+ M. Zanetti *

Luftseilbahn Vitznau
Hinterbergen

Ro



OBJEKT-
BESCHRIEB

Kennzahlen

GRUNDBUCH

Grundbuch Vitznau
Grundstick Nr. 774

GRUNDSTUCKFLACHE
1'349 m?

BAUVOLUMEN
Mogliche Nutzflache: 800-1'000 m2

BAUZONE

Eingeschossige Wohnzone 1

Mit sichtbarem Untergeschoss und Erdgeschoss in
Staffelung gemass Gestaltungsplan Grabacher
(Analog Nachbarsparzelle)

PARKMOGLICHKEITEN
Gemass Zonenbauvorschriften

ZUFAHRT
Uber die private Grabacherstrasse

“ghuiras




OBJEKT-
BESCHRIEB

Kennzahlen

BESONDERHEITEN

Unverbaubares und einmaliges 360 Grad Panorama
Abendsonne mit schdnsten Sonnenuntergéngen
Aussergewohnliche Lage in jeder Beziehung
Angrenzend an die Landwirtschaftszone

Umrahmt von Reben

Bevorzugte Wohnlage im Villenquartier

Am Ende einer Privatstrasse gelegen

Nur wenige Meter vom See entfernt

+ + + + + + + +

STEUERFUSS

+ Der Steuerfuss liegt in Vitznau fiir natlrliche Perso-
nen bei 1.4 Einheiten (Stand 2022)

+ Der Steuerfuss liegt in Vitznau fir juristische Perso-
nen bei 3.27 Einheiten (Stand 2022)

VERKAUFSPREIS
CHF 4'700'000.-




IMPRESSIONEN

Baugrundstick

Eingebettet zwischen zwei
Naturschdnheiten, der Rigi
und dem Vierwaldstatter-
see konnte schon bald Ihr
Traum vom Eigenheim wahr
werden.

Das Grundstulck von
1'349m2 ist das Juwel am
Grabacher.

So einzigartig, dass sie fur
Menschen, die sich ihren
Traum vom L,Mmassge-
schneiderten Zuhause" ver-
wirklichen wollen, reserviert
ist.

Die Exklusivitat, das unver-
baubare 360 Grad Pano-
rama und die Privatsphéare
sind auf dieser Parzelle
kaum zu Ubertreffen.

Durch die optimale Ausrich-
tung geniessen Sie ein ein-
maliges Panorama uber
den Vierwaldstattersee.
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Baugrundst




IMPRESSIONEN

Baugrundstick




